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Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Helyben

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Gyongyos varos tobb részterliletére vonatkozoan érkeztek be teleplilésrendezési eszkbzok maddositasara
vonatkozo igények, amelyek alapjan a f&épitészi feljegyzések és tajékoztatasok elkésziiltek és ezek
figyelembevételével harom részteriletre a telepitési tanulmanytervek elkészitésre-, majd hozzank benyujtasra
keriltek. A telepitési tanulmanytervek egyeztetése mellett megtértént a haromoldall telepiilésrendezési és
tervezési szerzG6dések el6készitése és egyeztetése is.

Az el6terjesztés javaslatot tartalmaz Gyongyds varos harom részteriiletét érint6 telepillésrendezési eszkdzok
maodositasahoz sziikséges teleplilésrendezési és tervezési szerz6dések és az azokat megalapozé telepitési
tanulmanytervek jévahagyasara, féépitészi feljegyzés elfogadasara; tovabba a helyi épitési szabalyzat 2026. évi
2. szamU modositasanak megkezdésére és fGépitészi feljegyzés jovahagyasara. Az elGterjesztésben szerepld
harom részterilet szerinti helyi épitési szabalyzat mddositasara beérkezett igények kozil az 1. és 3.
részteriiletre vonatkozdan a Képvisel6-testiilet 2025 évben mar targyalta az igényeket és a 230/2025. (VIII1.28.)
szdmu hatadrozatdval dontést hozott — tobbek kozott - ezen részteriiletekre vonatkozdan is a helyi épitési
szabalyzat 2025. évi 2. szamuU mddositdasanak megtervezésével és jovahagydsra vald el6készitésével
kapcsolatban, azonban a médositas lefolytatasahoz sziikséges dokumentdacidk nem keriiltek elkészitésre és
benyujtasra, igy ezen részteriletek médositdsai nem képezték részét a 2025. évi 2. szamu méddositasnak. Ebbdl
kifolydlag, illetve az id6kozben elkészitésre kerilt telepitési tanulmanytervek, illetve a pontositott (bdvitett)
érintett ingatlani kor okdn szlikséges a helyi épitési szabalyzat 2026. évi 2. szdmu moddositasanak
megkezdéséhez az elbterjesztés elfogadasa és a fGépitészi feljegyzés jovahagydsa ezen részteriiletekre
vonatkozoan is.

Altaldnos, mindhdrom részteriiletre vonatkozo informacidk a telepiilésrendezési és tervezési szerz6dések és
az azokat megalapozd telepitési tanulmanytervek jovahagyasa, fGépitészi feljegyzés elfogadasa, valamint a
helyi épitési szabalyzat 2026. évi 2. szamu mddositasanak megkezdése és f6épitészi feljegyzés jovahagyasa
targyaban:

Mindharom részteriilet esetében a tervezett fejlesztésekkel Osszefiiggd telepiilésrendezési eszkdz (HESZ)

modositasa kapcsan kiadasra kerilt a f6épitészi feljegyzés és tajékoztatd. A teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
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419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) és a f&épitészi feljegyzés alapjan a
telepiiléstervezd (K&szeghyArt Bt., telepiiléstervezd: Kdszeghy Abel) altal a telepitési tanulmanytervek
elkészitésre keriltek. A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati
dontést el6segité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Telepitési tanulmanytervet kell késziteni a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, épitési beruhdzas esetén a teleplilésterv médositdsanak kezdeményezéséhez. A telepitési
tanulmanyterv a telepilésrendezési és tervezési szerz6dés megalapozasahoz késziil, igy tartalmazza a magyar
épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is. Elkésziltek
tovabba a teleplilésrendezési és tervezési szerz6dések tervezetei is. A telepitési tanulmanyterv a Korm.r. 19. §
(7) bekezdése szerint a telepililésrendezési és tervezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Korm. r. 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési és tervezési szerz6dések tervezetét, valamint a
mellékletét képezs telepitési tanulmanyterveket a teleplilési f6épitész a 18/55-50/2026. iktatdszamu,
képvisel6-testlilethez cimzett, a Korm. r. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben (4. szamu melléklet)
véleményezte. A fGépitészi feljegyzés értelmében az elkészilt telepitési tanulmanytervek, valamint az
el6készitett haromoldall telepilésrendezési és tervezési szerz6dések megfelel6ek, a telepitési
tanulmanytervek képviselG-testiilet altali elfogadasat, valamint a telepiilésrendezési és tervezési szerz6dések
megkotésére vonatkozd felhatalmazds kiadasat javasolta. A teleplilésrendezési és tervezési szerz&dés
tervezetei az érintett felekkel informalisan egyeztetésre keriltek.

A f6épitészi feljegyzést kovetSen a telepitési tanulmanyterveket a Korm. r. 56/A. § (3) bekezdés alapjan a
telepiilés polgarmestere véleményeztette a partnerekkel. A partnerségi egyeztetés soran a telepitési
tanulmanytervekkel kapcsolatban a partnerek részérél észrevétel nem érkezett, a partnerségi véleményezés
lezarasra kerdilt.

A Korm. r.56/A. § (4) bekezdés értelmében az 6nkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét
(amennyiben érkeztek) a telepilés képvisel6-testiletének a teleplilésrendezési és tervezési szerz6dés
megkotése el6tt érdemben vizsgalnia kell és el kell fogadnia. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott (amennyiben érkeztek) és a képvisel6-testiilet altal elfogadott valaszok is a
telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés mellékletét képezik. A telepiilésrendezési és tervezési szerzdés a cél
megvaldsitd koltségviselGvel és a KészeghyArt Tervez6k Betéti Tarsasaggal, mint tervezével kerll megkotésre.
Mind a tervezési dij, mind azon egyéb koltségek vagy egyéb raforditasok, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék,
és amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy kovetkezményei, a cél megvaldsitdja (koltségviseld) altal
keriilnek atvallalasra és viselésre.

-----

aldtdémaszté munkarészek elkészitésével lehet megtenni. Szerencsére annyi ,rugalmassdg” van a
szabalyozasban, hogy a kordbban a telepiilésre, teleplilésrészre mar elkészitett megalapozé dokumentumok
felhasznalhatdk Uj terv készitésénél, illetve egyedileg lehet arrél donteni, hogy milyen vizsgalatot kell djra
elvégezni. Tekintettel arra, hogy Gydngyos varos teljes terlletére 2020 végén lépett hatalyba egy teljesen Uj
helyi épitési szabalyzat komplett alatamaszté dokumentacidval, az még most is aktualis és jol felhasznalhato.

A Korm.r. 7. §-a szerint:

+(7) A megalapozd vizsgdlat és az alatdmaszto javaslat tartalmdt, tovdbbd az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv. mddositdsdhoz késziilt telepitési tanulmdnyterv
felhaszndlhatdésdagdt — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti értékelést, valamint a mdemlékvédelmi
hatdstanulmdnyt — a telepiilés 6nkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti felieqyzést a képviselé-testiiletnek jovd kell hagynia, és az a megalapozd vizsgdlat és
az aldtamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a
tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési teriilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé dltal a feljegyzés mddositdsa nélkiil
kiegészithetd.”
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A fGépitész 18/55-51/2026. iktatdszamon elkészitette a Gydngyds varos teleplilésrendezési eszkbzeinek 2026.
évi, harom részteriiletet érint6 2. szamd mddositasara készils tervdokumentacidval kapcsolatos feljegyzését
(8. szamu melléklet).

1. 1. részteriilet: Gyongyos belteriilet, Napkelte u. 5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408 hrsz.-u
ingatlanokkal (kiterjesztve a Gyodngyos belteriilet 5353 hrsz.-i ingatlanra is) (a tovabbiakban: 1.
részteriilet) kapcsolatos telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés és az azt megalapozé telepitési
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tanulmanyterv jovdhagyasa, foépitészi feljegyzés elfogadasa.

A Gyongyos beltertilet, Napkelte u. 5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408 hrsz.-U ingatlanon tervezett
fejlesztéssel Osszefliggd telepiilésrendezési eszkéz (HESZ) mddositdsa kapcsdn a 18/55-1/2026. szamu
tdjékoztatd és fGépitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan a telepliléstervezd elkészitette a telepitési
tanulmanytervet (1. szdamu melléklet), amelybe telepillésrendezési szakmai indokok alapjan a Gyongyos
belterilet 5353 hrsz.-U ingatlan is bevonasra kertlt (a tulajdonos nyilatkozataval tudomasul vette a tervezett
valtoztatast).

Koltségvisel6 az el6z6 bekezdésben korilirt, Lk/Ek-3 jel(i épitési Svezetbe sorolt ingatlanokat érintéen
lakdépliletek megvaldsitasat és épitési telkek értékesitését tervezi. A projekthez kapcsoldddan Koltségviseld
kérelmezte Gyongyds varos teleplilésrendezési eszkdzeinek moddositasat a telepitési tanulmanytervben
meghatdrozottak szerint, kiilondsen annak érdekében, hogy az Lk/Ek-3 jel(i épitési dvezetben a jelentds
tereplejtéshez illeszkedd, teljes egészében lapostetés kialakitas esetén a megengedett legnagyobb
éplletmagassag 6,5 m lehessen, a tanulmanytervben meghatarozott telepiilésképi és tomegformalasi feltételek
megtartdsdval.

A teleplilésrendezési és tervezési szerz6dés tervezetét (5. szamu melléklet), valamint a mellékletét képezé
telepitési tanulmanytervet a telepllési f6épitész a 18/55-50/2026. iktatdszamu feljegyzésben (4. szamu
melléklet) véleményezte, amely értelmében az elkészilt telepitési tanulmanyterv, valamint az el6készitett
haromoldalu telepilésrendezési és tervezési szerz6dés megfeleld, a telepitési tanulmanyterv képvisel6-testilet
altali elfogaddsat, valamint a telepulésrendezési és tervezési szerz6dés megkotésére vonatkozé felhatalmazas
kiadasat javasolta. A telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés a ,PANORAMA-PB” Kft.-vel (3200 Gydngyds,
Keleti Kardcsondi kdz 1.), mint cél megvaldsitd koltségvisel6vel és a telepiléstervez6vel keril megkotésre.

féépitészi feljegyzés jovahagyasa.
Az 1.1. pontban korulirasra kerilt az érintett helyszin, a fejlesztési elképzelés és modositasi igény. A hatalyos
helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapjanak kivagatat a lentebbi tervlap-részlet mutatja.
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A HESZ moddositasa nélkill a cél megvaldsitdja altal tervezett fejlesztés nem vihetd végbe. A mddositas
megkezdésének el6feltétele, hogy a telepitési tanulmdanytervet és a telepiilésrendezési és tervezési szerzédést
a KépviselS-testiilet elfogadja és egyetértsen a helyi épitési szabalyzat mddositas tervezésének, egyeztetésének
és véleményezésének megkezdésével, az ehhez elkészitett f6épitészi feljegyzés elfogadasaval.
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3. 1.részteriiletre vonatkozé f6épitészi megallapitasok, javaslatok.

Az I.1. pontban koriilirdsra keriilt helyszinen a tervezett fejlesztési elképzelés és mddositasi igény kapcsan
megallapithatd, hogy az érintett ingatlanok meglév6 Gvezeti elGirdsainak a mdodositasa esetén a jelentésen
lejtds terep miatt a kedvez6bb beépitési lehetdségek biztositdsdra az épiiletmagassag tekintetében a meglévé
4,5 m értékrdl lapostetés kialakitas esetén 6,5 m-re ndvekedne. A javasolt megoldas HESZ kiegészités
bevezetése a Napkelte utca menti tervezési teriileten az Lk/Ek-3 épitési dvezet teriiletén szakmailag indokolt,
mivel a telkek beépithet6sége megvaldsulhat az épliletmagassag novelésével, szigoru feltételhez kototten az
utcafronton tartandd, a meghatarozott épililetmagassaggal azonos homlokzatmagassagi érték kotelezd
el6irasaval "természetben kialakult allapotot" lekdvetve — amely a foldszint feletti épiletrész homlokzati
falanak magassagat megkotve (utca felél), a lejt6 fel6li homlokzatnak lefelé épitve teszi lehet6vé, elkeriilve az
utca légtér aranyanak romlasat.
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A féépitészi feljegyzés (4. szamu melléklet) értelmében az elkésziilt telepitési tanulmanyterv (1. szamu
melléklet), valamint az el6készitett haromoldall telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés (5. szamu
melléklet) megfelel6, a telepitési tanulmanyterv képviselG-testiilet altali elfogadasat, valamint a
telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés elfogadasat és megkotésére vonatkozo felhatalmazas kiadasat a
féépitész javasolja. A KépviselG-testiiletnek a telepiilésrendezési és tervezési szerz6dést megalapozé
telepitési tanulmanytervvel kapcsolatosan készitett féépitészi feljegyzést a telepiilésrendezési és tervezési
szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgalnia kell. A HESz médositas- és a kozfejlesztések koltségeinek
atharitdsa mellett javaslom a modositasi igény elfogaddsat. A Gyongyods varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2026. évi, harom részteriiletet érinté 2. szamu maodositasara késziilé tervdokumentacioval
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kapcsolatban készitett f6épitészi feljegyzést (8. szamu melléklet) a képviseld testiiletnek jova kell hagynia.
.

1. 2.részteriilet: Gyongyos belteriilet, Gyar u. 3964/7 hrsz.-G ingatlannal (a tovabbiakban: 2. részteriilet)
kapcsolatos telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés és az azt megalapozo telepitési tanulmanyterv
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jovahagyasa, féépitészi feljegyzés elfogadasa.

A 2. részteriileten tervezett fejlesztéssel 6sszefliggd telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) médositasa kapcsdn a

18/93-2/2026. szamu tajékoztatd és féépitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan a telepuléstervezé
elkészitette a telepitési tanulmanytervet (2. szamu melléklet).

Koltségvisel§ a sajat tulajdonaban allé ingatlanat (2. részterilet) érintGen munkasszallast kivan megvaldsitani,
mivel a szomszédos, 3964/6 hrsz.-U ingatlanon jogerds épitési engedély alapjan Uj édesipari gyartélizemet és
logisztikai raktarat valdsit meg és a béviilG foglalkoztatotti létszam elhelyezését sajat tulajdond, jelenleg
beépitetlen ingatlanan, athelyezhetd szerkezetl, kétszintes szallashelyépiletekbdl alld munkasszallas
létesitésével kivanja megoldani, az ingatlan tavlati gazdasagi hasznosithatdsaganak megtartasa mellett. A
fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében Koltségvisels teleplilésrendezési eszkdz mddositast kezdeményezett,
ehhez az ovezeti elGirdsok megvaltoztatdsa, Ovezeti atsorolds is szlikséges a megengedett legnagyobb
beépitettség és az épliletmagassag valtozasa okan is.

A teleplilésrendezési és tervezési szerz6dés tervezetét (6. szamu melléklet), valamint a mellékletét képezé
telepitési tanulmanytervet a telepllési f6épitész a 18/55-50/2026. iktatdszamu feljegyzésben (4. szamu
melléklet) véleményezte, amely értelmében az elkészilt telepitési tanulmanyterv, valamint az el6készitett
haromoldalu telepilésrendezési és tervezési szerz6dés megfeleld, a telepitési tanulmanyterv képvisel6-testilet
altali elfogaddsat, valamint a telepullésrendezési és tervezési szerz6dés megkotésére vonatkozé felhatalmazas
kiadasat javasolta. A teleplilésrendezési és tervezési szerz6dés Tarcha World Kft.-vel (1141 Budapest, Malyva u.
24.), mint cél megvaldsitd koltségviselbvel és a telepliléstervezével keril megkotésre.



5

2. 2. részteriiletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat 2026. évi 2. szamu moédositdsanak megkezdése és
foépitészi feljegyzés jovahagyasa.
A II.1. pontban korilirasra kerilt az érintett helyszin, a fejlesztési elképzelés és mddositasi igény. A hatdlyos
helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapjanak kivagatat a lentebbi tervlap-részlet mutatja.
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A HESZ moddositasa nélkill a cél megvaldsitdja altal tervezett fejlesztés nem vihetd végbe. A mddositas
megkezdésének el6feltétele, hogy a telepitési tanulmanytervet és a teleplilésrendezési és tervezési szerzgdést

a KépviselG-testilet elfogadja és egyetértsen a helyi épitési szabalyzat mddositas tervezésének, egyeztetésének
és véleményezésének megkezdésével, az ehhez elkészitett f6épitészi feljegyzés elfogadasaval.

3. 2.részteriiletre vonatkozo fGépitészi megallapitasok, javaslatok.

A II.1. pontban korilirasra kerilt helyszinen a tervezett fejlesztési elképzelés és mddositasi igény kapcsan
megallapithatd, hogy a Gyongyds belterilet, 3964/7 hrsz.-U telken a tervezett munkdésszallas a hatalyos helyi
épitési szabalyzat alapjan nem valdsithaté meg, mert a HESZ 46. § (2) bekezdése a kereskedelmi, szolgéltaté
épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetések kdzott a munkdasszallast nem nevesiti; a megengedett legnagyobb
beépitettség (35 %) és éplletmagassag (12,5 m) pedig eltér a szomszédos, azonos tulajdonosi kézben lévé
3964/6 hrsz.-G telekre vonatkozo ,,Gksz-39” jel(i épitési Gvezet értékeitél (ahol a legnagyobb beépitettség 50 %,
a megengedett legnagyobb épliletmagassag 15,0 m). A sziikséges mddositas lényege a 3964/7 hrsz.-u ingatlan
atsoroldsa a szomszédos, mar meglévé ,,Gksz-39” jell épitési Ovezetbe, a munkasszallas rendeltetés nevesitése,
valamint a Gydr utcai lakétomb védelmét szolgdld, a hatdlyosndl szigorubb elGkerti és novénytelepitési
kovetelmények megallapitdsa. A teleplilésszerkezeti terv mdédositdsa nem sziikséges, Uj beépitésre szant terilet
nem keletkezik, a HESZ 1. melléklete Uj épitési dvezettel nem bdviil, a mdédositds teriileti hatalya egyetlen, 0,41
ha terlletli ingatlanra korlatozédik. A kezdeményezés telepliléstervezési szempontbdl tamogathatd. A
maodositas egy meglév6é gazdasagi tombon belll, beépitésre szant terileten, Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nélkil, a hatalyos telepllésszerkezeti tervvel és a terliletrendezési tervek Ovezeti elGirdsaival
osszhangban teremti meg egy mar engedélyezett beruhdzads mikodési feltételét, mértékében a sziikséges
minimumra korlatozodik, és a lakoterileti szomszédsag védelmét a hatalyosnal szigorubb elGirasokkal ergsiti,
csokkentve a munkavallalok és a munkahely kozotti kozlekedési kényszert, ezzel tehermentesitve a varosi
kozlekedési halozatot. A Gyar utca felGli kotelez6 el6kert, a takard névénytelepitési kotelezettség kovetelménye

a helyi épitési szabalyzat modositasaban kotelezé elemként jelenjen és valdsuljon is meg.
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A féépitészi feljegyzés (4. szamu melléklet) értelmében az elkésziilt telepitési tanulmanyterv (2. szamu
melléklet), valamint az elGkészitett haromoldall telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés (6. szamu
melléklet) megfelel6, a telepitési tanulmanyterv képviselG-testiilet altali elfogadasat, valamint a
telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés elfogadasat és megkotésére vonatkozo felhatalmazas kiaddsat a
féépitész javasolja. A KépviselG-testiiletnek a telepiilésrendezési és tervezési szerz6dést megalapozé

Gépitészi feljegyzést a teleplilésrendezési és tervezési

telepitési tanulmanytervvel kapcsolatosan készitett fGépi
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szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgalnia kell. A HESz médositas- és a kozfejlesztések koltségeinek
atharitdasa mellett javaslom a modositasi igény elfogaddsat. A Gyongyods varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2026. évi, harom részteriiletet érinté 2. szamu maodositasara késziilé6 tervdokumentacioval
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kapcsolatban készitett f6épitészi feljegyzést (8. szamu melléklet) a képviseld testiiletnek jova kell hagynia.
.

1. 3. részteriilet: Gyéngyos belteriilet, Karacsondi koz, 2979/1, 2981/1, 2982/1 hrsz.-u ingatlanokkal (a
tovabbiakban: 3. részteriilet) kapcsolatos telepiilésrendezési és tervezési szerzédés és az azt
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megalapozo telepitési tanulmanyterv jovahagydsa, f6épitészi feljegyzés elfogadasa.

A 3. részteriileten tervezett fejlesztéssel 6sszefiiggd telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) médositasa kapcsén a

18/87-4/2025. szamu tajékoztatd és féépitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan a telepuléstervezd
elkészitette a telepitési tanulmanytervet.

Koltségvisel6 az el6z6 bekezdésben korilirt, tulajdonaban allé ingatlanokon gazdasagi célu fejlesztést kivan
megvaldsitani, amelynek keretében a harom ingatlan dsszevondsdaval kialakuld, mintegy 4322 m? nagysagu
telken csarnoképiiletek, 25 allasos garazssor, valamint az itt dolgozdk elhelyezését szolgald, gazdasagi
teriilethez kapcsolodd szdllas rendeltetésli  apartmanok (munkasszallds) éplilnének. A fejlesztés
megvaldsithatésaga érdekében Koltségvisel6 telepllésrendezési eszk6z modositast kezdeményezett: a
hatalyos, szabadonallé beépitési modu, Gksz-19 jelli épitési Ovezet paraméterei a tervezett telekalakitasi és
telepitési igényeket nem kezelik, ezért az érintett ingatlanokra Uj, oldalhataron all6 beépitési maodu,

kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi épitési 6vezet kialakitasa sziikséges.

A teleplilésrendezési és tervezési szerz6dés tervezetét (7. szamu melléklet), valamint a mellékletét képezé
telepitési tanulmanytervet a telepllési f6épitész a 18/55-50/2026. iktatdészamu feljegyzésben (4. szamu
melléklet) véleményezte, amely értelmében az elkészilt telepitési tanulmanyterv, valamint az el6készitett
haromoldalu telepilésrendezési és tervezési szerz6dés megfeleld, a telepitési tanulmanyterv képviselS-testilet
altali elfogaddsat, valamint a telepulésrendezési és tervezési szerz6dés megkotésére vonatkozé felhatalmazas
kiadasat javasolta. A telepillésrendezési és tervezési szerz6dés Faragd Tamdssal (3200 Gyongyds, Gothard u.
18.), mint cél megvaldsitd koltségviselGvel és a telepliléstervezével keriil megkotésre.

,,,,,
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foépitészi feljegyzés jovahagyasa.

A lll.1. pontban korilirasra kerlt az érintett helyszin, a fejlesztési elképzelés és mddositdsi igény. A hatalyos
helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapjanak kivagatat a lentebbi tervlap-részlet mutatja.
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A HESZ moédositasa nélkiil a cél megvaldsitdja altal tervezett fejlesztés nem vihetd végbe. A mddositas
megkezdésének el6feltétele, hogy a telepitési tanulmdanytervet és a telepiilésrendezési és tervezési szerzédést
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a Képvisel6-testiilet elfogadja és egyetértsen a helyi épitési szabalyzat mddositas tervezésének, egyeztetésének
és véleményezésének megkezdésével, az ehhez elkészitett f6épitészi feljegyzés elfogadasaval.

77 7

3. 3.részteriiletre vonatkozé f6épitészi megallapitasok, javaslatok.

A lIl.1. pontban korilirdsra kerilt helyszinen a tervezett fejlesztési elképzelés és mddositasi igény kapcsan
megallapithatd, hogy a Gksz-42 épitési Ovezetbe soroldsa varosrendezési szempontbdl indokolt és
tdmogathatd. A teriilet jov6beni telekrendezéséhez és a megvaldsitani szandékozott épitmények
valtoztatdsok a telepllési kérnyezetben valtozdst nem okoznak, a helyi gazdasagot erésitik. A hatdlyos Gksz-19
Ovezet beépitési paramétereinek atdolgozdsa egy Uj Gksz épitési dvezet létrehozasaval megteremti az 50 %-o0s
beépithet&ség és a 800 m2-es minimalis telekméret jogszabdlyi alapjait. Az épitési hely véltozatainak elemzése
alapjan az oldalhataron allé beépitési mod alkalmazasa jelent6sen hatékonyabb térkihasznalast és
biztonsagosabb belsé logisztikai kozlekedési rendet eredményez, mint a jelenleg elGirt szabadonalld elrendezés.
beliil a tervezett épitmények szabadon elhelyezhetdk, figyelmen kiviil hagyva a ,csurgdtdvolsag” megkotését,
ezzel biztositva a koérbejarhatdsagot.

A féépitészi feljegyzés (4. szamu melléklet) értelmében az elkésziilt telepitési tanulmanyterv (3. szamu
melléklet), valamint az el6készitett haromoldall telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés (7. szamu
melléklet) megfelel6, a telepitési tanulmanyterv képviselG-testiilet altali elfogadasat, valamint a
telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés elfogadasat és megkotésére vonatkozo felhatalmazas kiadasat a
féépitész javasolja. A KépviselG-testiiletnek a telepiilésrendezési és tervezési szerz6dést megalapozé
telepitési tanulmanytervvel kapcsolatosan készitett féépitészi feljegyzést a telepiilésrendezési és tervezési
szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgalnia kell. A HESz médositas- és a kozfejlesztések koltségeinek
atharitdsa mellett javaslom a modositasi igény elfogaddsat. A Gyongyods varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2026. évi, harom részteriiletet érinté 2. szamu maodositasara késziilé tervdokumentacioval
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kapcsolatban készitett f6épitészi feljegyzést (8. szamu melléklet) a képviseld testiiletnek jova kell hagynia.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltakat attekinteni és megtargyalni, majd a
hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

Mellékletek:

- M(1) Telepitési tanulmanyterv (Gyongyos, Napkelte u. 5352, 11401, 11402, 11406, 11407,
11408 hrsz.-u ingatlanok (kiterjesztve az 5353 hrsz.-U ingatlanra is))

- M(2) Telepitési tanulmanyterv (Gyongyos, Gyar u. 3964/7 hrsz.-U ingatlan)

- M(3) Telepitési tanulmanyterv (Gyongyos, Karacsondi kéz, 2979/1, 2981/1, 2982/1 hrsz.-U
ingatlanok)

- M(4) 18/55-50/2026. FGépitészi feljegyzés a telepulésrendezési szerz6déseket megalapozé
telepitési tanulmanytervekkel kapcsolatosan

- M(5) Telepliilésrendezésiés tervezési szerzdés tervezete (Gyongyos, Napkelte u. 5352, 11401,
11402, 11406, 11407, 11408 hrsz.-u ingatlanok (kiterjesztve az 5353 hrsz.-0 ingatlanra is))

- M(6) Telepulésrendezésiéstervezésiszerz6dés tervezete (Gyongyos, Gyar u. 3964/7 hrsz.-0 ingatlan)

- M(7) Telepulésrendezésiés tervezési szerz8dés tervezete (Gyongyos, Karacsondi koz, 2979/1,
2981/1, 2982/1 hrsz.-u ingatlanok)

- M(8) 18/55-51/2026. FGépitészi feljegyzés a Gybngyds varos teleplilésrendezési eszkdzeinek
2026. évi, harom részteriletet érint6 2. szamU moddositasara késziul6é tervdokumentacidval
kapcsolatban

Kelt: Gydngydson, az elektronikus tanisitvanyban foglaltak szerint - SzAkovacs ?iqté'ifa”;'ﬁ"rtai
zokovacs Peter

Déatum: 2026.10.13

Péter 07:48:11 +02'00'

Szokovdcs Péter
polgdrmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Gyongyods Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a ,Gyongyds varos tobb részteriiletét érinté
telepilésrendezési eszkozok maddositasahoz szlkséges teleplilésrendezési szerz6dések és az azokat
megalapozé telepitési tanulmanytervek jovahagyasara, f6épitészi feljegyzés elfogaddsara; tovabbd a helyi
épitési szabalyzat 2026. évi 2. szamu moddositasanak megkezdésére és fGépitészi feljegyzés jévahagydsara”
targyu el6terjesztést és az aldbbi dontést hozta:

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7./

1./

2./

A KépviselS-testiilet a telepilési f6épitész 18/55-50/2026. iktatdszamu, a Gydngyos belterilet, Napkelte u.
5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408, 5353 hrsz.-u ingatlanok telepilésrendezési és tervezési
szerz6dését megalapozd telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos f6épitészi feljegyzését érdemben
megvizsgalta és elfogadja.

A KépviselS-testllet az 1./ pontban meghatarozott ingatlanokon tervezett fejlesztésekkel 6sszefliggh
telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) modositasa kapcsan, a K&szeghyArt Bt. (telepiiléstervezd: K3szeghy Abel)
altal készitett telepitési tanulmanytervet — amely a megkotésre kerild telepllésrendezési és tervezési
szerzdés mellékletét képezi - elfogadja.

A Képvisel6-testilet az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanokkal kapcsolatban megkotendd
telepilésrendezési és tervezési szerz6dés tervezetét elfogadja, egyben felhatalmazza a polgarmestert a
szerz6dés megkotésére, alairasara.

A KépviselG-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy a dontésrél, valamint a telepiilésrendezési és tervezési
szerz6dés aldirasaval kapcsolatos teend6krél a f&épitész utjan értesitse a cél megvaldsitéjat és a
telepiléstervezét.

A KépviselG-testulet egyetért az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a helyi épitési
szabadlyzat 2026. évi 2. szdmu mddositdsdnak megtervezésével és jovahagyasra vald elGkészitésével, amely
a koltségviselés atharitasdval torténhet. Az ingatlanok altal érintett tombrészletben a meglévé Gvezeti
el6irdsok és épiiletmagassag modositasa, illetve a mddositassal dsszefiiggésben felmeriild tovabbi HESZ

/////

egyeztetése és véleményezése megkezdhetd.

A Képvisel6-testiilet felkéri a fGépitészt, hogy a helyi épitési szabdlyzat, 5. pontban részletezett
modositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az allami féépitész zard véleményének beérkezését
kovetd testiileti Gilésre a HESZ médositast terjessze be jovahagyasra.

A Képvisel6-testiilet jovahagyja a GyongyOs varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2026. évi, harom
részteruletet érintd 2. szamU mddositasara készuld tervdokumentacidval kapcsolatban a 18/55-51/2026.
szamon készitett fGépitészi feljegyzést.

Hatarid6: telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés megkotése 2026. november 20.
Felelés:  Szokovdcs Péter polgdrmester
Vas Rébert irodavezetd, fGépitész

A Képvisel6-testilet a telepulési f6épitész 18/55-50/2026. iktatdészamu, a Gyongyo6s belterilet, Gyar u.
3964/7 hrsz.-0 ingatlan telepllésrendezési és tervezési szerz6dését megalapozd telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos fGépitészi feljegyzését érdemben megvizsgalta és elfogadja.

A KépviselG-testulet az 1./ pontban meghatérozott ingatlanon tervezett fejlesztésekkel Osszefiiggd
telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) médositasa kapcsan, a K&szeghyArt Bt. (telepiiléstervezd: Kszeghy Abel)
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4./

5./

6./

7./

1./

2./

3./

4./

5./
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altal készitett telepitési tanulmanytervet — amely a megkotésre kerild telepllésrendezési és tervezési
szerz6dés mellékletét képezi - elfogadja.

A KépviselS-testilet az 1./ pont szerinti ingatlannal kapcsolatban megkétendd telepulésrendezési és
tervezési szerz6dés tervezetét elfogadja, egyben felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkotésére,
alairasara.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy a dontésrél, valamint a telepiilésrendezési és tervezési
szerz6dés aldirasaval kapcsolatos teend6krél a f&épitész utjan értesitse a cél megvaldsitéjat és a
telepiléstervezét.

A KépviselS-testiilet egyetért az 1./ pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a helyi épitési szabalyzat
2026. évi 2. szamu modositasanak megtervezésével és jovahagyasra valo el6készitésével, amely a
koltségviselés atharitasaval torténhet. Az ingatlan altal érintett témbrészletben a meglévd ovezeti elGirasok
moédositasa, illetve a médositassal 6sszefiiggésben felmeriilé tovabbi HESZ médositas az nkormanyzattal
egyeztetve targyban, a helyi épitési szabalyzat modositasanak tervezése, egyeztetése és véleményezése
megkezdheté.

A Képvisel6-testiilet felkéri a fGépitészt, hogy a helyi épitési szabdlyzat, 5. pontban részletezett
maodositasahoz szilkséges intézkedéseket tegye meg és az allami fGépitész zard véleményének beérkezését
kovetd testiileti Glésre a HESZ médositast terjessze be jovahagyasra.

A Képvisel6-testiilet jovahagyja a Gyongyos varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi, harom
részteriletet érint6 2. szdmu maddositasara készilé tervdokumentacidval kapcsolatban a 18/55-51/2026.
szamon készitett fG6épitészi feljegyzést.

Hatdrid6: telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés megkotése 2026. november 20.
Felel6s:  Székovacs Péter polgarmester
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Vas Robert irodavezetd, féépitész
ll.

A KépviselG-testiilet a teleptilési f6épitész 18/55-50/2026. iktatdszamu, a Gydngyos belterlilet, Karacsondi
koz, 2979/1, 2981/1, 2982/1 hrsz.-U ingatlanok telepllésrendezési és tervezési szerzdését megalapozd
telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos f6épitészi feljegyzését érdemben megvizsgalta és elfogadja.

A KépviselS-testilet az 1./ pontban meghatérozott ingatlanokon tervezett fejlesztésekkel Gsszefiiggd
telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) médositasa kapcsan, a K&szeghyArt Bt. (telepiiléstervezd: KSszeghy Abel)
altal készitett telepitési tanulmanytervet — amely a megkotésre kerild telepllésrendezési és tervezési
szerzdés mellékletét képezi - elfogadja.

A KépviselS-testllet az 1./ pont szerinti ingatlanokkal kapcsolatban megkotendd telepiilésrendezési és
tervezési szerz6dés tervezetét elfogadja, egyben felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkotésére,
alairasara.

A KépviselG-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy a dontésrél, valamint a telepiilésrendezési és tervezési
szerz6dés aldirasaval kapcsolatos teend6krél a f&épitész utjan értesitse a cél megvaldsitéjat és a
telepiléstervez6t.

A Képvisel6-testiilet egyetért az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a helyi épitési
szabadlyzat 2026. évi 2. szamU mddositasanak megtervezésével és jovahagyasra valo elGkészitésével, amely
a koltségviselés atharitasaval torténhet. Az ingatlanok altal érintett tombrészletben a meglévé Gvezeti
el6irdsok maddositasa, illetve a mddositassal 6sszefiiggésben felmeriil6 tovabbi HESZ mddositds az

/////

véleményezése megkezdhetd.



6./

7./
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A Képvisel6-testiilet felkéri a fGépitészt, hogy a helyi épitési szabdlyzat, 5. pontban részletezett
modositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az allami féépitész zard véleményének beérkezését
kovetd testiileti Gilésre a HESZ médositast terjessze be jovahagyasra.

A Képvisel6-testiilet jovahagyja a Gyongyos varos telepilésrendezési eszkozeinek 2026. évi, harom
részteriiletet érint6 2. szdmU moddositasara készil6 tervdokumentacioval kapcsolatban a 18/55-51/2026.
szamon készitett f6épitészi feljegyzést.

Hatdrid6: telepiilésrendezési és tervezési szerz6dés megkotése 2026. november 20.
Felel6s:  Székovacs Péter polgarmester
Vas Robert irodavezetd, féépitész

Latta:

“-':":'-" Dr. Bekecs Andrea

“|Gyongyés Varos Jegyzdije
Farago Melinda PKl irodavezetd — szerz6dés okdn L * 2026.10.12. 15:59:54

dr. Bekecs Andrea jegyzé -]
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